SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnosciowej w Migdzychodzie z dzialalnosci w 2014r.

W roku 2014 Zarzad Spoétdzielni pracowat w
nastepujacym sktadzie:

1/ mgr Bogdan Mlynczak Prezes Zarzadu
2/ mgr Mariola Pospieszna Gléwna Ksiegowa
|. Zasoby Spoldzielni

Na dzien 31.12.2014r. Spéidzielnia posiadata w swoich
zasobach:

- 50 budynkow mieszkalnych,
- 49 lokali uzytkowych,
- 547 garazy (w tym: 527 murowanych i 20 blaszanych).

Laczna powierzchnia zasoboéw wynosita 119.842 m?2.
Obejmowata ona m.in. 1493 mieszkania o powierzchni 78.550 m?, lokale
uzytkowe o powierzchni 5.212 m?> oraz, wspomniane wyzej, murowane
garaze o powierzchni 8.513,31 m?. W podanej wielkoséci zasobow ujetych
zostato tez m.in.:
- 686 mieszkan o tacznej powierzchni 37.172,25 m?, ktoére stanowig
odrebng wlasnos¢ |
- 732 mieszkania wlasnosciowe o tacznej powierzchni 37.017,85 m?,

Przecigtne mieszkanie liczytlo ok. 52,6 m? i
zameldowane w nim byty $rednio tylko nieco ponad trzy osoby. Jest to
wskaznik lepszy od przecigtnego wskaznika w catej spotdzielczosci w
Polsce i porownywalny ze $rednim w kraju. W zasobach spotdzielczych
zameldowanych  tacznie bytlo okoto 5 tys. osoéb. Faktyczna liczba
zamieszkatych jest jednak prawdopodobnie znacznie wyzsza niz 0sob
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zameldowanych, gdyz mieszkancy rzadko zglaszaja nam fakty
wynajmowania mieszkan 0raz zanizaja stan osobowy w swoich lokalach w
celu obnizenia zryczaltowanych optat za gaz 1 za wywo6z nieczystosci.

ILSprawy czlonkowsko - mieszkaniowe

Ogolna liczba cztonkdéw naszej Spotdzielni na koniec
omawianego okresu wynosita 1536 0s6b i utrzymuje si¢ na
poréwnywalnym poziomie. Status prawny tych oséb wyglada

nastepujaco :
- czlonkowie zamieszkali - 1289
- wspotmatzonkowie - 163
- 0soby fizyczne posiadajace lokale uzytkowe - 2
- czlonkowie oczekujacy - 81
- 0Soby prawne -1

Czltonkoéw wykluczonych ze Spoétdzielni bylo 26 ( 26).
Wszyscy zostali wykluczeni z powodu nie wnoszenia optat za mieszkanie..

Liczba kandydatow na cztonkow Spoétdzielni,
posiadajacych zarejestrowane ksigzeczki mieszkaniowe PKO, na koniec
2014r. wynosita jeszcze az 175 osob. Faktycznie liczba ta jest jednak
prawdopodobnie znacznie nizsza, poniewaz osoby likwidujace ksigzeczki
nie zgltaszaja tego faktu w Spotdzielni.

W omawianym okresie nadal nie dokonywano
przeksztatcen praw do zajmowanych mieszkan ze spotdzielczych
lokatorskich na spotdzielcze wlasnosciowe, ze wzglgdu na zakaz zawarty w
znowelizowanej ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

W 2014r. Zarzad Spotdzielni zawarl 3 umowy na
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

Ponadto, w minionym roku Zarzad podjat 27 uchwatl o
przyjeciu w poczet cztonkow nabywcoédw spodldzielczego wlasnosciowego
prawa do mieszkania, ktorzy uzyskali je w wyniku uméw kupna —
sprzedazy, zawartych na tzw. ,,wolnym rynku,” lub w wyniku otrzymania
darowizn czy spadkow.

Obowiazujaca  obecnie, znowelizowana ustawa o0
spotdzielniach mieszkaniowych wprowadzita dla spoétdzielni dodatkowy
obowigzek - przeksztalcenia we wlasnos¢ spotdzielczych praw do lokalu w
sytuacji, kiedy cztonek ztozy taki wniosek. W 2014r. zawarto 1 tego rodzaju
akt notarialny. Lacznie 690 lokali miatlo na koniec minionego roku status
odrebnej whasnosci. Cztery z nich byly to lokale uzytkowe.

Kolejne zmiany przepisow wprowadzily mozliwosé
posiadania mieszkania spotdzielczego bez koniecznosci bycia cztonkiem
spotdzielni. W 2014 roku sytuacja taka dotyczyta 9 osob. Obecnie 94
mieszkania spotdzielcze zajmowane sg przez osoby nie bedace cztonkami
Spoéidzielni.



I11. Ustanawianie prawa do mieszkania

W minionym roku nie prowadzono inwestycji

budowlanych, gdyz Panstwo nie przewiduje jakiejkolwiek formy pomocy
dla mieszkaniowego budownictwa spétdzielczego, kierujac ja w roznych
formach praktycznie wytacznie do deweloperdéw. Przyktadem moze tu by¢
program ,,Mieszkanie dla mtodych” czy wykup od nich przez Panstwo
mieszkan na wynajem.

Sprzedali$my natomiast w drodze przetargu 1 mieszkanie odzyskane z tzw.
,,yuchu ludnosci”.

Niestety nawet w przypadku takich, odzyskiwanych
mieszkan Spotdzielczych, wymieniana juz wczesniej nowelizacja ustawy
zadziatata przeciwko spotdzielcom, wprowadzajac ograniczenie sprzedazy
tych mieszkan w pierwszej kolejnosci do 0s6b znajdujacych si¢ na listach

cztonkdéw oczekujacych. Z tego tez powodu Spotdzielnia moze
organizowac na nie - w pierwszej kolejnosci - tylko przetarg ograniczony i
nie uzyskuje tym samym godziwej ceny.

W zwigzku z prawnymi utrudnieniami, dotyczacymi
mozliwosci  wyegzekwowania od najemcéOw mieszkan ewentualnego
zadhuzenia oraz odzyskania tych, wynajmowanych im mieszkan, Zarzad
podjat przed kilku laty decyzj¢, aby mieszkania, do ktorych nabycia w
drodze przetargu nie ma chetnych badz takie, ktore nie sg przeznaczone do
zbycia w drodze przetargu, wynajmowac osobom prawnym i r6znym innym
podmiotom gospodarczym, jako dajacym znacznie wigksze gwarancje
$ciggniecia 0d nich ewentualnego zadluzenia. W roku ubieglym takich,
wynajetych réoznym firmom mieszkan mieli$my tacznie siedem.

1V.Dzialalnos¢ eksploatacyjna

Dziatalnos¢ eksploatacyjna finansowana byla w ciagu
2014 roku - tak jak w ciggu szeregu ostatnich lat - w calosci z opfat
uzytkownikow lokali.

Optata eksploatacyjna od wrzesnia 2013 roku wynosita
2,18 zt za Im? powierzchni uzytkowej mieszkania 1 nie zwigkszono jej w
2014r.  Opfata ta jest nizsza od czynszu w porownywalnych |
poréwnywalnie  zaludnionych mieszkaniach  komunalnych ~ w
Migdzychodzie. Ta korzystna dla mieszkancow zasobow spoétdzielczych
roznica tylko utrzymuje si¢ od kilkunastu juz lat.

Wnhiesione przez cztonkdéw oplaty za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, aby pokry¢ wszystkie koszty eksploatacji, wynie$¢ powinny
5.488,6 tys. zt (5.543,8 tys. zl) Faktycznie jednak, ze wzgledu na
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zadluzenia, sg one o okoto 4952 tys. zt (475,2 tys. zt) nizsze. Jak z
podanych wielko$ci Panstwo widzicie, dzigki pracy Zarzadu 1 Rady
Nadzorczej, kwota zadluzenia, brakujaca do pelnego pokrycia kosztow
eksploatacji wzrosta tylko o 20,0 tys. zt (39,7 tys. zt).

W podanej wyzej kwocie kosztéw zawarte s3:

- optata eksploatacyjna - 2.045,0 (2.264,4 tys.zt)

- zimna woda i $cieki - 8522 (838,9 tys.zt)
- ¢.0. 1 ciepla woda - 2016,3 (2.242,6 tys.zh)
- domofon - 220 (22,0 tys.zl)
- antena - 0,7 (0,7 tys.zt)
- gaz - 1675  (175,2 tys.zl)

- optata za wywdz nieczystosci stalych - 384,9 tys. zt

Na przecigtng, comiesigczng oplate czynszowa za
mieszkania sktadaja si¢ nastgpujace rodzaje oplat :

1.Eksploatacyjna - 37,3 (40,8%)
w tym:
a/ podatek od nieruchomosci i optata - 17 (1,6%)
gruntowa
b/ fundusz remontowy - 20,0 (20,4%)
c/ energia elektryczna - 1,0 (1,3%)
d// ptace 1 narzuty dozorcow - 3,8 (3,6%)
e/ koszty administracyjne - 7,5 (7,0%)
f/ pozostate koszty - 33 (1,9%)
2. Zimna woda i $cieki - 15,6 (15,1%)
3. Centralne ogrzewanie i ciepta woda -36,8 (40,5%)
4. Domofon i antena - 0,4 (0,4%)
5. Gaz - 31 (3.2%)
6. Wywaz nieczystosci - 6,8
Uwzgledniajac  powyzsze wyliczenia cztonkowie

Zarzadu i1 Rady Nadzorczej uznali, iz przy rozsadnym, jak dotychczas,
gospodarowaniu $rodkami finansowymi, nie ma potrzeby podwyzszania w
roku 2014 stawki eksploatacyjnej.

Na szczegdlng uwage zastuguje w prezentowanym tu
zestawieniu, utrzymujacy si¢ stale od kilkunastu juz lat wysoki poziom
odpisu na fundusz remontowy, co — mimo statego wzrostu cen i kosztow -
umozliwia w miar¢ szerokie zaspokajanie potrzeb remontowych |
odtworzeniowych  poszczegdlnych  budynkow,  bez koniecznosci
positkowania si¢ kredytami. Jest to bardzo istotne, gdyz starzejace sig
zasoby, rosngce wymagania mieszkancéw 1 postep techniczny wymagaja
coraz kosztowniejszych i wigkszych remontoéw i inwestycji. Rosnace koszty
realizowania aktualnych potrzeb technicznych budynkow oraz wymagan i
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potrzeb socjalnych ich lokatoréw, powigkszane sg dodatkowo takze przez
fakt rozszerzajgcych si¢ wymagan prawnych, dotyczacych stanu
technicznego budynkow oOraz wzrastajacy - na skutek coraz wiekszego
poczucia bezkarnosci - wandalizm niektérych, zwlaszcza mtodszych
mieszkancow.

Tradycyjnie juz, najwigksze obcigzenia finansowe
wynikaja ze swiadczonych przez Aqualift, MPEC, ENEE, Gazowni¢ |
inne jednostki gospodarcze ustug komunalnych oraz pobieranych przez
samorzadowe 1 panstwowe jednostki administracyjne optat i podatkow. Ich
udziat w 2014 r. osiagnal az 64,8% catosci ponoszonych przez nas
wszystkich comiesigcznych kosztow utrzymania mieszkan. Wynosi on
kwotowo 3.563,0 tys. zt i byl poréwnywalny z rokiem poprzednim.
Szczegdlnie istotne dla nas gospodarczo jest to, ze te tak duze Srodki nie
pozostaja w Spoéldzielni, ale odprowadzane sa do tych, wymienionych
wyzej jednostek.

Z optat wniesionych za eksploatacje lokali mieszkalnych
i garazy Spoldzielnia wykonata modernizacje, prace remontowe |
konserwacyjne na taczng kwote 867.249,00 zt .

Dziatania Zarzadu skierowane byly w roku 2014 nadal,
podobnie jak w latach poprzednich, przede wszystkim na docieplenia,
remonty, prace odtworzeniowe i poprawe estetyki naszych osiedli.

W roku ubieglym najwicksza inwestycja
termomodernizacyjng byto docieplenie budynku przy ul. Portowej 9, ktore
ostatecznie zakonczono we wrzesniu 2014r. Inne inwestycje prowadzace do
zwigkszenia oszczgdnosSci zuzycia ciepta dotyczyty w roku 2014 docieplenia
stropodachow, finansowego wspomagania mieszkancow doptatami do
wymiany stolarki okiennej oraz - rozpoczgtej w roku 2007 — stopniowej
wymiany okien na klatkach schodowych.

Docieplenie dachéw dotyczyto budynkéw przy ul
Podgornej 1 oraz Wjazdowej 2 1 6 a ich warto$¢ wyniosta 26.944 zt.

Trwajace juz niemal 20 lat dofinansowywanie wymiany
stolarki okiennej w mieszkaniach cztonkéow Spoétdzielni objelo w roku
ubieglym 73 okna a Iaczny koszt tej pomocy lokatorom wynidst 34.414 zi
I stopniowo maleje, gdyz akcja ta dobiega powoli konca.

Nastepnym zadaniem majacym na celu zwigkszenie
oszczednosci zuzycia ciepta przez mieszkancow byta, rozpoczgta przed
o$mioma laty, wymiana okien na klatkach schodowych, ktorej warto§¢
wyniosta w 2014r. 119.808 zt. Zaréwno to zadanie jak i prowadzenie
innych prac energooszczednych zamierzamy kontynuowac w roku
biezacym.

Jak kazdego roku, tak i w 2014 bardzo duze byty,
rosngce Oczywiscie coraz bardziej, takze inne — poza wymienionymi wyzej
— potrzeby modernizacyjno — remontowe Spotdzielni.

Kolejny rok Zarzad kontynuowal odnawianie klatek
schodowych. Od dlugiego juz okresu sg one systematycznie odnawiane co
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mniej wiecej 10 lat. W roku ubieglym wymalowano 15 klatek
schodowych, a wartos¢ tych robot wynosita tacznie 91.951 zt.

Juz w roku 2005 rozpocze¢liSmy stopniowg wymiang i
napraw¢ chodnikéw a takze odwadnianie oraz utwardzanie placoéw 1 drog
osiedlowych. Wykonali$my w ubieglym roku remonty tych obiektow tacznie
za kwote 99.557 zb Chcielibysmy, aby zakres tych prac — wobec
zakonczonych w ostatnim okresie badz dobiegajacych kofica innych
inwestycji, jak np. wymiana drzwi wejSciowych do budynkow czy
docieplanie  stropodachéw - mogt si¢ z kazdym rokiem zwickszac.
Niemniej, wysokie ich koszty powoduja, ze prace te nie sg realizowane w
takim tempie i w takim zakresie jakiego wszyscy bysmy sobie zyczyli.

Réznego rodzaju mniejsze lub  wigksze  prace
odtworzeniowe i remontowe przeprowadzono w ubieglym roku na niemal
wszystkich budynkach.

Byly to m.in. takie prace jak:

- prace wodno - kanalizacyjne - 6.151z
- wymiany pokrycia dachowego, konserwacje
dachow, wymiana opierzen blacharskich itp. - 98.751 zt
- rdéznego rodzaju roboty elektryczne - 18.481 zt
- zielen, boksy $mietnikowe, mata architektura - 85.074 zt
Poza wymienionymi wyzej pracami, wykonano
réwniez szereg innych, mniej widocznych przedsiewzieé¢, jak np.
wymagane przepisami prawa, okresowe albo coroczne przeglady i naprawa
poszczegolnych instalacji budynkowych czy deratyzacja. Laczny koszt
wszystkich wymienionych w sprawozdaniu prac wyniost w ubiegtym roku
867.249 zt.
Praktycznie wszystkie przedstawione tutaj rodzaje
prac, oraz szereg nowych zadan sg lub beda kontynuowane w roku
biezacym.
Wplywy z tytutu eksploatacji garazy, wyniosty w
2014r. 227.016 zt .

Srodki te tradycyjnie przeznaczone byty na podatek
od nieruchomosci, optat¢ gruntowa, ubezpieczenia, wywoz nieczystosci
statych, koszty administracji, energi¢ elektryczng oraz odpis na fundusz
remontowy. Wykonano z nich rowniez roboty blacharsko — dekarskie na
kwote 28.736 zl.

V.Bilans Spoldzielni

Bilans Spotdzielni w 2014 roku zamknat si¢ kwotg
15.926.157,40 zi

Wazne pozycje bilansu to :
I. Po stronie aktywdw — majatek Spotdzielni :



1.Aktywa trwale - 12,972.641,14 7z
a/ rzeczowe aktywa trwate - 12.530.664,72 7zt
b/ dlugoterminowe aktywa finansowe
/skapitalizowane odsetki od kredytow

mieszkaniowych oraz udziaty 1 akcje / - 441.976,42 7zt
¢/ wartos$ci niematerialne i prawne - 0,00 zt
2.Aktywa obrotowe - 2.953.516,26 zt
a/ materiaty w magazynie - 776,88 zt
b/ nalezno$ci 1 roszczenia - 771.495,39 zt
c/ srodki pieni¢zne - 2.121.638,60 zt
II. Strona pasywoéw bilansu — obejmuje ona zrodta finansowania tego
majatku.
1. Kapitaty 1 fundusze wiasne - 13.494.131,76 zt
a/ udziatowy
b/ zasobowy
¢/ wktadéw mieszkaniowych
d/ wktadow budowlanych
2. Kredyty 1 pozyczki - 5.056,42 7t

3. Zobowigzania krotkoterminowe 1 fundusze specjalne - 1.971.227,16zt

Znaczng kwote naleznosci po stronie aktywow stanowig
zalegloSci lokatorow oOraz ciggnace si¢ latami procesy sadowe z
nierzetelnymi najemcami lokali uzytkowych.

Na dzien 31.12.2014r. wszystkie zaleglosci dluznikow
tacznie stanowily 7,1% [6,7%] rocznego wymiaru czynszu. Oznacza to
zwickszenie ich udzialu w stosunku do roku 2013 o 0,37%. Niestety
zmuszenie nierzetelnych cztonkéw Spoéidzielni do wywigzywania si¢ ze
swych obowigzkow jest niezwykle utrudnione, gdyz - w przypadku
mieszkan stanowigcych wlasno$¢ — mogg one by¢ zbyte jedynie w drodze
licytacji komorniczej, a na taki zakup mieszkania tgcznie z dtuznikami nie
ma rzecz jasna chetnych, natomiast w przypadku pozostatych mieszkan -
wszystkie eksmisyjne wyroki sagdowe nakazuja dostarczenie dluznikom
lokali socjalnych a zobowigzany do tego Urzad Miasta i Gminy lokali
takich posiada bardzo niewiele 1 — co za tym idzie - dostarcza je nam
rzadko. Nawet zreszta dostarczenie lokalu socjalnego nie oznacza jeszcze
faktycznego przeprowadzenia eksmisji. Rodzi to coraz powszechniejsze
przekonanie spoleczne o bezkarnosci zalegania z oplatami czynszowymi,
czego dowodem moze by¢ fakt, iz w zasobach spotdzielczych mieszkaja
0soby z wyrokami eksmisyjnymi, ktore zalegajg z optatami nawet kilka lat.

Znaczny wplyw na wysokos$¢ zaleglosci i ich niezmiernie
powolny spadek ma brak skutecznych s$rodkow windykacji dhugow.
Utrzymywaniu si¢ tych zaleglosci sprzyja rowniez przewlektos¢ postepowan
sagdowych. Jest to wynikiem niewtasciwych rozstrzygnie¢ ustawowych,
ktore chronig interesy dhuznikéw, kosztem pozostatych lokatorow i
najemcOw. Sytuacje taka utrudnia réwniez brak spojnego i wydajnego
systemu pomocy socjalnej dla 0sob, ktorych nie sta¢ na utrzymanie
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mieszkan. W skali kraju, roznego rodzaju dhuznicy lokalowi stanowig juz
ponad 1/3 ogotu uzytkownikoéw mieszkan.

Walczac ze zjawiskiem zadluzania si¢, Zarzad
prewencyjnie dokonuje comiesi¢cznego sprawdzania stanu zadluzenia oraz
przeprowadza z dhluznikami rozmowy, wynikiem ktérych jest z reguly
podjecie przez danego zadluzonego zobowigzania dotyczacego zasad splaty
dlugu, a czasami nawet sama jego sptata. Na takie rozmowy poproszono w
ubieglym roku 47 oséb. Ponadto Zarzad kieruje rowniez do dluznikéw
wezwania do zaplaty 1 monity przypominajace im o zadluzeniu. W roku
ubieglym zwyczajne wezwania skierowano do 165 os6b a do 36 -
wezwania z grozba wpisu do KRD. Wspomniane wyzej spotkania z
dtuznikami sg wprawdzie konieczno$cig, jednak stawiajg one Zarzad w
bardzo niezrecznej sytuacji. Z jednej bowiem strony czlonkowie Zarzadu
zobowigzani sg naklania¢ czy — w miar¢ mozliwo$ci prawnych —
przymusza¢ dtuznikow do ptacenia, z drugiej strony natomiast, dtuznicy
ci, do czasu uprawomocnienia si¢ uchwaly o wykluczeniu ich ze
Spoldzielni przez Rad¢ Nadzorcza, s3  pelnoprawnymi cztonkami
Spotdzielni 1 w zwigzku z tym moga uczestniczy¢ w takich zebraniach jak
dzisiejsze oraz sktada¢ dowolne wnioski, stowem: decydowac¢ o losach
Spoldzielni 1 jej czlonkdw, 0 przeznaczeniu jej srodkow finansowych,
zadaniach inwestycyjnych i remontowych a takze o zasadach i ocenie pracy
jej organdw, w tym cztonkow Zarzadu, ktorzy podejmowali przeciwko nim
opisane wyzej kroki, zmierzajace do sptaty przez nich zadtuzenia.

W przypadkach nie wywigzywania si¢ dluznikow 2z
podjetych na spotkaniach zobowigzan, sprawy kierowane sa przez Zarzad
na posiedzenia Rady Nadzorczej badz bezposrednio do sadu, w celu
uzyskania nakazu zaptaty. Rada Nadzorcza od kilku kolejnych kadenciji,
ktadzie szczegolny nacisk na walke z zadluzeniami, przestuchujac
dhuznikéw lub rozpatrujac ich sprawy na niemal kazdym swoim posiedzeniu.
W roku ubieglym na posiedzenia Rady wezwano 32 osoby. Dzigki tym,
wspolnym dziataniom kontynuowana jest, osiggni¢ta juz kilka lat wczesniej
korzystna tendencja utrzymywania zadtuzenia czynszowego i kredytowego
na mieszkaniach na porownywalnym, stabilnym poziomie..

Mimo jednak takiego, niewatpliwego osiaggnigcia,
zadhuzenie to — potaczone ze znaczng liczbg dtuznikéw krotkoterminowych
- juz od kilku ostatnich lat w sposob istotny utrudnia, a czesto wrecz
uniemozliwia prawidlowe prowadzenie biezacej dzialalnosci Spoidzielni,
szczegblnie w zakresie prac modernizacyjno — remontowych i awaryjnych.

Przestuchania dluznikow dokonywane przez Rade
Nadzorczg konczg si¢ niekiedy — w przypadkach szczegolnie opornych osob
— wykluczeniem ze Spoéidzielni, co skutkuje dla nich, w pierwszej kolejnosci
wzrostem optat eksploatacyjnych. Rada Nadzorcza uzywa jednak takiej
sankcji z duzg ostroznos$cia. tacznie w zasobach spotdzielczych mieszka 27
wykluczonych osob.

Jak w latach poprzednich, tak 1 w roku ubieglym, sprawy
uporczywych dtuznikéw Zarzad kierowat na droge postepowania sgdowego.
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Do sadu skierowano 15 pozwoéw. Po uzyskaniu wyroku skazujacego,
Zarzad, jezeli jest to mozliwe, wystepuje do Wydzialu Ksigg Wieczystych o
wpis hipoteki przymusowej a catg sprawe kieruje do komornika oraz — przy
wyrokach eksmisyjnych - do Urzgdu Miasta i Gminy, w celu uzyskania
mieszkania socjalnego. Jednak  rozstrzygnigcia poszczegdlnych spraw
przewlekaja si¢, a eksmisje s niezwykle trudne do realizacji, CO powoduje,
ze Obowigzkiem utrzymania dtuznikdéw, ktory przeciez cigzy¢ powinien
przede wszystkim na instytucjach panstwowych, zostaja w ten sposéb
obarczeni cztonkowie spotdzielni a posrednio organy samorzadowe.

Nie poprawita tego stanu rzeczy rdéwniez ustawa O
Krajowym Rejestrze Dhugow, gdyz jej uregulowania nie sg Wystarczajaco
restrykcyjne, aby mogly by¢ skutecznym straszakiem dla dluznikow.
Do Krajowego Rejestru Dlugdéw wpisano w roku ubieglym 4 osoby.

Mimo powyzszych problemow prawnych 1
proceduralnych, przedstawione wyzej dziatania Rady Nadzorczej i Zarzadu
— aczkolwiek niewdzigczne 1 czesto dla ich cztonkdéw wrecz nieprzyjemne,
juz chociazby ze wzgledu na fakt osobistej znajomosci wielu dtuznikow —
spowalniajg w sposob istotny wzrost zadtuzenia.

Optaty eksploatacyjne kalkulowane s3 na podstawie
ponoszonych kosztow eksploatacji 1 nie zawieraja elementdéw zysku.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok
2014 w kwocie - 425.481,38 zi, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 nr 119 poz.116, tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami)  przechodzi za posrednictwem
rozliczenia miedzyokresowego kosztéw na rok nastgpny. Natomiast wynik z
pozostatej opodatkowanej dziatalnosci za 2014 rok (tj. oplaty za reklamy,
najem lokali uzytkowych, najem garazy dla os6b nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, odsetki bankowe, odsetki od nieterminowych optat oraz inne
przychody uzyskiwane spoza gospodarki zasobami mieszkaniowymi)
stanowigcy zysk netto w kwocie 444.975,26 zl, przeznaczony jest na
zasilenie gospodarki mieszkaniowej czyli pokrycie niedoboru za 2014 r.

Ogodlny wynik finansowy Spoétdzielni za 2014 rok jest

dodatni i wynosi 19.493,88 zt.

Dzialalnos¢ gospodarcza oraz sytuacje majatkowq i
finansowa za 2014 rok w porownaniu z rokiem poprzednim
charakteryzuja nastepujace wskazniki:

1. Wskaznik zdolnosci platniczej :
2013r. -14
2014r. - 15
wzrost o 7,1%
2. Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci wobec Spotdzielni
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2013r. - 43,3 dnia
2014r. - 38,0 dnia
spadek o0 5,3 dnia
3. Wskaznik szybkosci obrotu zobowigzan Spoldzielni wobec innych
dostawcow:
2013r. - 66,1 dnia
2014r. - 70,7 dnia
wzrost 0 4,6 dnia
4. Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci eksploatacyjnych:
2013r. - 24,5 dnia
2014r. - 25,6 dnia
wzrost 0 1,1 dnia

6. Wskaznik ogolnego zadluzenia

2013r. - 9,6%
2014r. - 9,5%
spadek 0 0,1 p.p.
7. Stopa zadluzenia:
2013r. - 0,05%
2014r. - 0,01%
spadek 0 0,04 p.p..
8. Trwalos¢ struktury finansowania:
2013r. - 85%
2014r. - 85%
bez zmian

Przytoczone zestawienia wskazujg na utrzymywanie si¢
dobrej, stabilnej sytuacji majgtkowej 1 finansowej Spotdzielni. Podane
wskazniki ptynnosci zabezpieczaja w pelni srodki finansowe tak na biezaca
dziatalno$¢, jak i na realizacj¢ planowanych dzialan, zmierzajacych do
coraz lepszego zaspokajania potrzeb cztonkow Spoéldzielni 1 utrzymania
substancji mieszkaniowe] we wlasciwym stanie technicznym.

Szanowni Panstwo !

Tylko w krétkim okresie 2004 — 2010 przepisy normujace
dzialalnos¢ spotdzielni mieszkaniowych zmieniaty si¢ w wyniku
nowelizacji, orzeczen Trybunatu Konstytucyjnego oraz wyrokow i uchwat
Sadu Najwyzszego ponad szesnascie razy i zmieniajg si¢ nadal w tym
tempie. Trudno w takiej sytuacji moéwic o stabilizacji prawne;j i
gospodarczej, 0 mozliwosci planowania jakichkolwiek przedsigwzie¢ na
dluzsze okresy, czy w ogole o zapewnieniu trafnosci podejmowanych
decyzji.
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Wszystkie zmiany w ostatnich 20 - u latach
powodowaty stopniowg  degradacj¢ calej, nie tylko mieszkaniowej,
spotdzielczosci oraz stanowily 1 stanowig caly czas wusilng préobe
przeksztalcania spoétdzielni mieszkaniowych we wspolnoty, badZz nawet
proby przejecia ich majatku przez osoby nie zwigzane ze spoéidzielczoscia.
Przedstawione tu dziatania niszcza, tak prawnie jak 1 gospodarczo
spoldzielnie, jako partnerskie instytucje samopomocy dla mato- i $rednio
zarabiajacych, ktorzy demokratycznymi metodami chcg sami rozwigzywac
swoje problemy mieszkaniowe. Wszystko to dziato si¢ w Polsce roéwniez w
roku 2014.

Dlatego tez wcigz z obawami obserwujemy kolejne,
uporczywe proby manipulowania przy ogélnie pojmowanych przepisach
Spoéldzielczych, socjalnych i mieszkaniowych i wrecz nie krytej przez
niektérych postow woli zniszczenia spotdzielczosci w ogole a spotdzielni
mieszkaniowych w szczego6lnosci. Dzieje si¢ tak mimo szerokiego
poparcia dla spotdzielczosci na arenie migdzynarodowej, jako formy
promujacej, cytuje :,,najpetniejsze uczestnictwo w rozwoju
ekonomicznym i spotecznym wszystkich ludzi”, jak gtosi Zalecenie nr
193/2002 MORP, oficjalnie przyjete przez wszystkie panstwa Unii.

Podsumowujac niniejsze sprawozdanie z satysfakcja
nalezy stwierdzi¢, ze mimo szeregu omowionych wyze] problemow 1
przeszkod polityczno - ekonomicznych, ubiegly, trudny w tej sytuacji
prawnie i finansowo dla spétdzielni rok, zakonczylismy kolejny juz raz
dobrymi wynikami gospodarczymi.

Przedstawiona i uzasadniona wyzej dobra kondycja
gospodarcza  naszej Spotdzielni gwarantuje nam nie tylko dalsze,
prawidlowe 1 niezagrozone jej funkcjonowanie w biezagcym roku ale rowniez
dobre dla nas, cztonkow, perspektywy na przysztosc.
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